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設立

資本金

従業員数

事業概要

1997年3月12日

9,716百万円

1,483名
（グループ連結、派遣・アルバイト社員含む）

不動産情報サービス事業
‐LIFULL HOME'Sの運営
その他事業

主な子会社 LIFULL CONNECT, S.L.U.
株式会社LIFULL Marketing Partners
株式会社LIFULL senior
健美家株式会社

2021年9月30日現在
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常に革進することで、より多くの人々が心からの
「安心」と「喜び」を得られる社会の仕組みを創る

経営理念

社是

利他主義
Altruism
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一人ひとりに
ぴったりな住まいを提供したい

目指す姿
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巨大な
不動産

マーケット
プレイス

不動産業界の変革

クロスボーダー

地方創生

ライフタイムイベント

金融サービスとの提携

空き家バンク
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グローバルな
不動産市場の活性化

地域創生ファンド



LIFULL HOME'Sが取り組んできたこと
常に住まい探し・住生活を革進

HOME'Sサービスを提供
1997年～

様々な検索オプションを追加
2000年～2007年

スマートホンアプリの普及
2008年～2011年

ITによる住まい探しの更なる進化
2012年～2020年
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情報量の拡大と探し方の多様化をけん引

総掲載物件数

500万件
以上

サポート

売却査定

探し方サポート・ツール
住まいの窓口

Friendly Door

予算・ローンシミュレーション
LIFE LIST

・・・

物件補足情報
アーカイブ

住宅評価
住みたい街ランキング相場マップ

まちむすび

ハザードマップ

不動産関連情報
不動産会社接客ランキング LIFULL HOME'S PRESS

不動産用語集
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周辺情報



多くの人が利用するサイトへ成長

LIFULL HOME'S
全体流入数

2015年 2016年 2017年 2018年 2019年 2020年 2021年
※ 1月～12月の合計値
※ 2021年：12月16日現在 までの合計値

オンラインでの
住まい探しを
当たり前に
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これまでのポータルサイトの使い方

検索

沿 線 駅 ○○線 △△駅

価 格 家賃：○○～○○万円

間 取 り ２～４LDK
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条件から住まいを選択



SUPER
HYPER
ASSISTANT

住まい探しの
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ライフスタイルに合わせた住まい探しができる

一人暮らし
新社会人

小学生の子
4人家族

充実した
セカンドライフ

DIY好き 地方暮らし

様々な方に
ぴったりな提案

物件条件 個人希望
エリア

間取り

価格

ライフスタイル

叶えたい条件

住環境
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先進技術やツールの活用により実現

最先端の技術を用いて
物件をレコメンド

AIデータ
3D間 取 り

オンラインで物件を
イメージできる機能を拡充

オ ン ラ イ ン
内 見

豊 富 な 画 像
パ ノ ラ マ
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その他
新機能



ユーザーの満足度を上げることにより、
不動産業界全体の満足度を向上させる

豊富な情報量
きめ細かなサポート

ユーザー
満足度
UP

成長

成約確度
UP

クライアント
満足度
UP
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世界中のどこでも
ぴったりな住まいを提供したい

目指す姿

13



LIFULL CONNECT

サイト訪問者数が世界最大級
（不動産領域）

63
ヶ国

250以上
サイト

1.8億以上
月間訪問者

2.0億以上
月間広告閲覧数
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(2017年9月期) 2018年9月期 2019年9月期 2020年9月期 2021年9月期 2022年9月期
（予想）

2025年9月期
（イメージ）

新型コロナウイルス感染症等による一時的な停滞はあったものの
地域ごとに最適なマーケットプレイスを展開することで事業を成長させる

Mitula Group
の子会社化
(2019/1)

新型コロナウイルス
感染症の感染拡大

決算期変更があったため、時期を合わせて記載

成長
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過去の実績及び今後の成長イメージ



中期経営計画2025年
における重点目標

16



中長期の成長の考え方

売上収益を拡大
CAGR（年平均成長率）

15% 前後

を目指す

営業利益率
20%

357

FY2021 FY2022 列1 列2 FY2025

中期経営計画（2021年9月期～2025年9月期）

売上収益（連結）

営業利益（連結）

（イメージ）

（予想） （イメージ）
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SOCIAL ENTERPRISE
社会課題解決型企業グループ

詳細は当社サイトに掲載

既存事業を中心に
グループ全体の

売上・利益を拡大

https://ir.lifull.com/
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参加者の皆さまへご案内

（アンケート回答期間：
2022年6月30日まで）

無料ダウンロードページ
https://ir.lifull.com/ir/ir-
data/27wallpaper

ホームズくんの
スマートホン用壁紙

本日の参加御礼 プレゼント

前期まで招集通知内に掲載しておりました株主通信と
同封アンケートハガキを、地球環境配慮等の観点から
当期より当社投資家情報サイトへの掲載に移行させて
いただきました。

10種類

今後のIR活動の参考とさせていただくため、
ご協力をよろしくお願い申し上げます。

27期株主通信・アンケート
オンライン化のご案内

https://ir.lifull.com/ir/ir-
data/27shareholders

27期株主通信・アンケート
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説明会終了後に公開予定



事業戦略説明会
Appendix

Copyright(c) LIFULL Co., Ltd. All Rights Reserved. 21



沿革と売上高推移
(億円)

IFRSJ-GAAP

(9月期)(3月期) (予想)
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1997 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2017/9 2019 2021

株式会社ネクスト(旧社名)設立
「HOME’S(現 LIFULL HOME’S)」
提供開始

楽天グループ株式会社と
資本提携

東証マザーズ
へ上場

レンターズを
100％子会社化
(2017年に吸収合併)

東証一部へ
市場変更

リッテル社を
100％子会社化
(2011年に吸収合併)

海外不動産情報
サービス提供開始

Trovit社を100％
子会社化

LIFULL Marketing Partners社を
子会社化

決算期を変更
（※６ヶ月の変則決算）

社名を株式会社LIFULLに変更

Mitula社を
100％子会社化

新型コロナウイルス
感染症の拡大

390

2022
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Copyright(c) LIFULL Co., Ltd. All Rights Reserved.

2021年9月期 決算情報
2022年9月期 業績予想
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2020年9月期 2021年9月期
 (10-9月)  (10-9月)

35,402 35,857 ＋454 +1.3% ※1

4,096 3,951 ▲145 ▲3.5% ※2

27,015 28,599 ＋1,583 +5.9%
人件費 8,960 8,905 ▲55 ▲0.6%
広告宣伝費 10,487 11,851 ＋1,364 +13.0% ※3

営業費 464 400 ▲63 ▲13.7% ※4

減価償却費 2,019 1,961 ▲57 ▲2.8%
その他 5,083 5,479 ＋396 +7.8% ※5

▲ 1,805 ▲ 9,950 ▲8,145 - ※6

2,485 ▲ 6,644 ▲9,129 -
営業利益率 7.0% ▲18.5% ▲25.5pt -

1,162 ▲ 5,901 ▲7,063 - ※7

増減額 増減率

売上収益
売上原価
販管費

（単位：百万円）

その他収益及び費用
営業利益

当期/四半期利益※

簡易損益計算書 IFRS

LIFULL CONNECTの増収が牽引し、売上収益は+1.3％
LIFULL CONNECTの減損損失を97億円計上したため、営業利益は▲66億円

※ 当期/四半期利益：
親会社の所有者に帰属する当期利益

※1
※2
※3
※4
※5
※6
※7

セグメント別売上収益(次ページ)参照
主に新型コロナウイルス感染症の影響により広告商品の取次高が減少
主に国内における積極的な広告宣伝投資による
積極的なオンラインツールの活用等により営業交通費等の経費が減少
LIFULL HOME'S強化に向けた研究開発費やシステム利用料が増加
LIFULL CONNECTの減損損失による
LIFULL CONNECTの減損損失及び組織再編に伴う減資の影響により税効果が発生 24



2020年9月期 2021年9月期
（単位：百万円）  (10-9月)  (10-9月)

35,402 35,857 ＋454 +1.3%

HOME'S関連 27,136 26,693 ▲443 ▲1.6%
健美家の子会社化による効果はあるものの、全体では感染症影響、一部掲載料金体系変更
の調整や新築物件の枯渇による掲載広告数の減少等により減収

海外 6,377 7,019 ＋641 +10.1% 為替レート(ユーロ)は前期比6.2％円安の128.46円

その他 1,888 2,144 ＋256 +13.6% 主にsenior/MOVE/SPACE/Investmentによる増収

2020年9月期 2021年9月期
（単位：百万円）  (10-9月)  (10-9月)

4,290 3,306 ▲984 ▲22.9%
 HOME'S関連 3,898 2,364 ▲1,533 ▲39.3% 主に認知度向上のための積極的な広告宣伝投資による

 海外 807 1,577 ＋769 +95.3% 増収に加え、主に広告宣伝費等のコストコントロールや、円安効果による

 その他 ▲396 ▲ 679 ▲282 - senior等の子会社は増益だが、新規事業や地方創生事業の費用が増加

 セグメント間取引 ▲18 43 ＋61 -

摘要

摘要

増減額 増減率

増減額 増減率

セグメント損益

売上収益

セグメント別売上収益・セグメント別損益 IFRS

LIFULL HOME'Sは緊急事態宣言の影響や市況等による掲載広告数減少の影響もあり、前年の水準に届かず
海外事業は売上収益の回復に加え、コストコントロールの継続により、大幅に増益

※ 前期もしくは当期が赤字の場合、増減率は記載しておりません。

25



2020年9月末 2021年9月末 増減額 増減率
現預金 ▲2,817 キャッシュ・フローの状況（P14）を参照
売掛金 ＋282

商品 ＋796 主に地方創生事業による
仕掛品 ▲244 主に地方創生事業による

未収還付法人税等 ＋476
建物付属設備 ▲157

工具器具及び備品 ▲173
使用権資産 ▲1,047 海外子会社オフィス解約等による

のれん ▲8,394 主に海外子会社の評価手法による減損損失
ソフトウェア ＋267

繰延税金資産（固定） ＋1,541 海外子会社の組織再編によるもの
55,560 45,887 ▲9,672 ▲17.4%

買掛金 ＋645
短期借入金 ▲2,002 主にコロナ対応の借入金返済による
リース債務 ▲94

未払金 ▲131
未払費用 ▲134

未払法人税等 ▲953
未払消費税等 ▲369

賞与引当金 ▲802 賞与支払および今期の賞与引当金の見直しによる
長期借入金 ＋231 主に地方創生事業による

長期リース債務 ▲957 海外子会社オフィス解約等による

21,921 17,349 ▲4,572 ▲20.9%
利益剰余金 ▲6,537

為替換算調整勘定 ＋1,376 為替変動による

254.12 215.61 ▲38.50

流動負債 16,016 12,139 ▲3,876

28,538 ▲5,100 ▲15.2%

非流動負債 5,905 5,209 ▲11.8%▲695

（単位：百万円） 摘要
流動資産 23,083 ▲6.7%21,544 ▲1,538

資 本 合 計

▲25.0%32,477

33,639
１株当たり
所有者帰属持分(円)

資 産 合 計

負 債 合 計

▲24.2%

24,342 ▲8,134非流動資産

財政状態計算書とのれんの状況 IFRS

LIFULL CONNECTの減損97億円。親会社の所有者に帰属する持分比率は61.9％

※主要なのれん及び償却性資産の状況：
リッテル86百万円、LIFULL CONNECT 10,291百万円、LIFULL Marketing Partners 251百万円、健美家 271百万円、LIFULL Tech Vietnam 94百万円。
Trovit、Mitula、RESEM、LMP、健美家の償却性資産(PPA)は1,574百万円。

※企業結合に係る暫定的な会計処理の確定を行っており、2020年９月期に係る各数値については、暫定的な会計処理の確定を反映し
ております。
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キャッシュ・フローの状況 IFRS

税金及び賞与の支払い、借入金の返済等により、現金及び現金同等物残高は28億円減少し131億円に

27

2020年9月期 2021年9月期
(単位：百万円)  (10-9月)  (10-9月) 項目名 20/9月期 (Q4) 21/9月期 (Q4)

税引前当期利益 ＋2,136 ▲6,857
減価償却費及び償却費 ＋2,036 ＋1,978
減損損失 ＋1,619 ＋9,749
金融収益 ▲3 ▲23
売掛金及びその他の短期債権の増減額(▲は増加) ＋985 ＋2,645
買掛金及びその他の短期債務の増減額(▲は減少) ▲1,161 ▲2,627
その他 ＋505 ▲1,653
税金支払 ▲1,250 ▲1,921
資本性金融資産の売却による収入 ＋505 -
固定資産の取得による支出 ▲1,056 ▲777
事業譲受けに伴う支出 - ▲417
敷金及び保証金の返還による収入 ＋24 ＋179
子会社株式の取得による支出 ▲593 ▲3
貸付による支出 ▲1,085 ▲813
貸付金の回収による収入 ＋560 ＋762
その他 ▲3 ＋106
借入による収入 ＋13,102 ＋409
借入金の返済による支出 ▲7,263 ▲2,155
配当金の支払額 ▲590 ▲697
リース債務の返済による支出 ▲905 ▲828
自己株式の取得による支出 ▲1,000 -

現金及び
現金同等物の増減

6,723 ▲2,817 -

現金及び
現金同等物残高

15,962 13,145 ▲2,817

投資CF

主な要因

営業CF ▲3,5961,2874,884

増減額

＋662▲1,068▲1,730

財務CF ▲6,683▲3,2913,391

※ 主に賞与引当金、棚卸資産

※



2021年9月期 2022年9月期 2021年9月期 2022年9月期
(10-9月) (10-9月) (10-9月) (10-9月)

（単位：百万円） 【実績】 【通期予想】 （単位：百万円） 【実績】 【通期予想】
売上収益 35,857 39,000 ＋3,142 +8.8% 売上収益 35,857 39,000 ＋3,142 +8.8%
売上原価 3,951 4,512 ＋560 +14.2% HOME'S関連事業 26,693 27,832 ＋1,139 +4.3%
販管費 28,599 32,797 ＋4,198 +14.7% 海外 7,019 8,192 ＋1,173 +16.7%

  人件費 8,905 9,844 ＋939 +10.6% その他 2,144 2,974 ＋829 +38.7%
  広告宣伝費 11,851 13,863 ＋2,011 +17.0%
  営業費 400 702 ＋301 +75.2%
 その他 7,441 8,387 ＋945 +12.7%

その他収益及び費用 ▲ 9,950 9 ＋9,960 -
営業利益 ▲ 6,644 1,700 ＋8,344 -

営業利益率 ▲18.5% 4.4% +22.9pt -
▲ 5,901 700 ＋6,601 -

簡易損益計算書 サービス別売上収益

増減額 増減率 増減額 増減率

当期利益※

2022年9月期の業績予想 IFRS

想定為替レート： 1€＝128円

※ 当期利益：親会社の所有者に帰属する当期利益

【注意事項】
2022年4月1日に施行される改正個人情報保護法の

事業への影響については、業績予想には現時点では加
味しておりません。

今後の動向を注視し、開示すべき事項が生じた場合
には適時に開示いたします。
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※四半期利益＝親会社の所有者に帰属する四半期利益
※2017年9月期より報告セグメントを変更しており、過年度は変更後のセグメントに合わせて記載を行った参考値となります。
※2020年9月期中及び2021年9月期中に企業結合に係る暫定的な会計処理の確定を行っており、関係する各数値は暫定的な会計処理の確定を反映しております。

【連結】損益計算書（簡易版）

四半期別業績推移

Q1 Q2 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
売上収益 7,793 8,154 8,128 9,541 8,345 8,549 8,391 11,208 9,753 9,944 9,202 9,983 7,706 8,510 8,271 9,581 9,072 8,931

HOME'S関連事業 6,472 6,816 6,742 8,062 6,833 6,963 6,860 8,404 7,060 7,330 6,763 7,543 6,176 6,652 6,346 7,260 6,550 6,535
海外事業 859 858 883 935 983 1,058 986 2,315 2,213 2,165 2,006 1,892 1,101 1,378 1,440 1,766 1,974 1,837
その他事業 461 479 502 542 528 527 544 488 479 448 432 547 429 479 484 554 547 558

915 946 928 946 996 1,006 1,048 1,258 1,035 1,217 1,116 1,157 869 953 945 1,056 890 1,058
6,600 6,366 6,136 7,253 6,212 6,818 6,139 9,526 7,062 7,985 7,031 7,390 5,651 6,940 6,467 7,426 7,464 7,240
1,993 1,816 1,962 1,783 1,963 2,082 1,969 2,087 2,217 2,428 2,535 1,590 2,048 2,785 2,345 2,001 2,315 2,242

広告宣伝費 2,719 2,695 2,426 3,657 2,431 2,869 2,347 4,882 2,790 3,252 2,559 3,882 1,884 2,160 2,155 3,585 3,170 2,940
営業費 240 215 236 267 209 229 190 204 240 290 170 123 64 106 96 87 100 116
減価償却費 253 266 274 266 263 263 259 304 308 303 490 515 486 525 524 487 474 474

1,393 1,373 1,236 1,279 1,344 1,374 1,372 2,047 1,505 1,710 1,274 1,278 1,167 1,363 1,345 1,263 1,403 1,466
▲72 ▲30 71 18 6 ▲44 425 ▲332 9 59 ▲9 ▲41 62 ▲1,817 ▲83 ▲85 ▲28 ▲9,752

205 811 1,134 1,358 1,142 679 1,629 90 1,664 800 1,044 1,393 1,248 ▲1,201 775 1,011 688 ▲9,120

2.6% 9.9% 14.0% 14.2% 13.7% 7.9% 19.4% 0.8% 17.1% 8.1% 11.3% 14.0% 16.2% ▲14.1% 9.4% 10.6% 7.6% ▲102.1%

22 467 591 980 702 585 1,003 ▲41 1,073 370 527 949 846 ▲1,161 387 639 449 ▲7,378

2021年9月期

人件費

（単位：百万円）
2018年9月期

売上原価
販売費及び一般管理費

2020年9月期2019年9月期

その他
その他収益及び費用

営業利益率
営業利益

四半期利益

2017年9月期
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アニュアルレポート 2020 のご案内

Facebookページ

https://www.facebook.com/LIFULL.corp/https://twitter.com/LIFULL_Corp

Twitter

Copyright(c) LIFULL Co., Ltd. All Rights Reserved.

IRサイト English https://ir.LIFULL.com/en/

E-mail ir@LIFULL.com

日本語 https://ir.LIFULL.com/

TEL 03-6774-1603（平日10:00～18:00）
FAX 03-6774-1737

その他のLIFULL情報

English https://ir.lifull.com/en/ir/ir-data/report/

日本語 https://ir.lifull.com/ir/ir-data/report/

IR情報に関するお問合せ窓口
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